T-mROCHES
[
immobilier

ERAGNY SUR OISE
village

122 m? environ

5 pieces principales / 3
chambres

395 200 euros

Honoraires charge vendeu

Maison de caractere

Dans un quartier résidentiel tres recherché,
cette MAISON INDIVIDUELLE NON
MITOYENNE est localisée au cceur du village
d’Eragny, au CALME, sur un terrain de plus de
400 m? issu d’une division en cours d’un
terrain plus vaste.

Construction en pierre et briques, grande
hauteur sous plafond, bel escalier en bois,
élégante cheminée, jolis détails décoratifs
en facade, poutres, parquets..., tout confere
a cette maison un VERITABLE CHARME.

La surface totale de I’habitation est de 122
m? au sol auxquels s’ajoute un sous-sol de
43 m? environ.

Le rez-de-chaussée comprend une GRANDE CUISINE DINATOIRE de 20 m? donnant
directement sur le jardin, et orientée au SUD. La SALLE DE SEJOUR (salon-salle a manger
d’environ 34 m?) est TRES LUMINEUSE grace a ses baies vitrées sur chaque fagade. Une

belle cheminée donne a cet ESPACE FAMILIAL une atmosphere chaleureuse.
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L’étage comporte DEUX CHAMBRES et une
salle d’eau. Une CHAMBRE MANSARDEE est
installée dans les COMBLES, avec une piéce
adjacente qui pourrait étre un BUREAU ou un
ESPACE DE JEUX.
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Depuis les combles, on accede a une
TERRASSE qui domine le quartier.

Le sous-sol complet comprend DEUX CAVES,
ainsi qu’une piece chaufféee et un espace
consacré a la BUANDERIE/CHAUFFERIE.
Informations complémentaires

Chauffage : GAZ
DPE :

Consommation énergétique : 260 kWhgp/m?2.an (E)
Emission de gaz 3 effet de serre : 60 kgéqcoz/m?.an (F)
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Contact : Xavier Lapouille I

I’agence des roches I
0616264343 /0134488421
http://www.immo-lesroches.fr/ |

I Mail : contact@immo-lesroches.):J

Prix de vente : 395 200 euros

Honoraires charge Vendeur
Prix net, hors frais notariés, d'enregistrement et de publicité fonciere.
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